ISTANBUL IKITELLI ORGANIZE SANAYi BOLGESI DENETIM KURULU
TARAFINDAN TANZIM EDILEN 2018 YILINA AiT DENETIM RAPORU

0SB GENEL KURULUNA

Organize Sanayi Bélgeleri Kanunu’nun 9.maddesinin amir hiikmii geregi Ikitelli Organize
Sanayi Bolgesinin 2018 yilina ait faaliyetlerinin incelenmesine ydnelik hazirlamis oldugumuz
“Genel Denetim Rapor”umuzu arz ediyoruz.

1-KASA SAYIMI

Mali isler Miidiirliigiinde bulunan “OSB Bolge Muidiirligii (Merkez Kasasi)” ile “Elektrik
Kasasi "'nin sayimlan yil igersinde iiger aylhik donemlerde gergeklestirilmistir. Neticeleri ise, ara
raporlarla Yonetim Kuruluna sunulmugtur.

2018 yilmin son kasa saymmi 31/12/2018 devir bakiyeli 02/01/2019 tarihinde Denetim
Kurulumuz nezaretinde gergeklestirilmigtir.Gergeklestirilen bu kasa sayimlarinda; Bolge
Mudiirlugii Kasasinda; 2.306,50 TL nakit, Elektrik kasasinda ise; 2.667,48 TL nakit oldugu tespit
edilmistir. Yine Bélge Miidiirliigii kasasinda 1 adet teminat senedi ile 24 adet teminat mektubunun
oldugu ve Elektrik kasasinda 470 adet teminat mektubu ile 3 adet teminat senedinin oldugu tespit
edilmistir.Sayim sonucu tespit edilen varliklarin 31/12/2018 tarihli denetim mizanindaki rakamlarla

tutarli oldugu gériilmiistiir.

2-GENEL MALI YAPI

2.1. Mali Isler Mudiirliigii tarafindan ilgili bankalardan talep edilerek, Denetim Kurulumuza
sunulan hesap ekstreleri incelenmis ve 31/12/2018 tarihli banka hesap ekstreleri ile muhasebe
kayitlarmin tutarl oldugu goriilmiistiir.

2.2. 31/12/2018 sonu itibariyle IOSB’nin likit fon ve vadesiz-vadeli mevduatlarindan olusan
banka hesaplari toplaminin 132.317.711,89 TL oldugu tespit edilmistir.

2.3. Istanbul Ikitelli Organize Sanayi Bélgesi 2018 yih igersinde Bakanliktan herhangi bir
kredi kullanmamustir.

2.4. Tirkiye genelinde yapilan sorgulamalarinda Is_tanbul Ikitelli Organize Sanayi
Bolgesi'nin Sosyal Giivenlik Kurumu Bagkanhgma ve Gelir idaresi Bagkanligina herhangi bir
borcunun olmadig1 gériilmiistiir. Ozel ve Kamu Kurum ve Kuruluslarma kars1 olan yiikiimliiliiklerin
stiresi igersinde yerine getirildigi tespit edilmistir.

2.5. Y1l sonu itibariyle Denetim Kurulumuza sunulan “Denetim Mizan:” ile bu mizana bagh

olarak hazirlanan Gelir-Gider Tablosu ve Bilango Hesaplar1 incelenmis; 31/12/2018 tarihi sonu
itibariyle hazirlanan Gelir Tablosu ve Bilangonun gerg¢ek durumu yansittig kanaatine varilmigtir.

3. DEMIRBASLAR

Kurumun demirbaglar1 cinsi, adedi, edinme sekli, edinme tarihi, kullanildig1 birim ve
edinilme bedeli belirtilerek , demirbas defterlerine kaydedildigi goriilmiistiir.

Uger aylik periyotlarla sayimi yapilan demirbaglarin en son saymmi 31/12/2018 tarihli
verilerle 02/01/2019 tarihinde sondaj usulii gergeklestirilmistir. Demirbag defter kayitlari ile
muhasebe kayitlarinin uyumlu oldugu ayrica demirbas zimmetlenmesi konusunda bir diizenlemenin
yapildigi  goriilmiistiir Bu islemlerin  stirdiiriilebilir ve takip edilebilir olmas1 gerektigini
hatirlatmakta fayda oldugunu gérmekteyiz.




4. DEPO SAYIMI

2018 yilina ait en son depo saymm 31/12/2018 tarihli verileriyle 02/01/2019 tarihinde
gergeklestirilmistir. JOSB’nin ambarlarinda bulunan malzemeler sondaj usulii sayilarak, Denetim
Kurulumuzca bir tutanaga gegirilmistir.

Bazi malzemelerin alis faturalari, ambar giris kayitlar1, elektrik malzeme takip formlari,
ambar ¢ikis muhasebe kayitlar incelenmis ve depoda yer alan malzemelerin fiili durumlari ile
kayitlarin tutarli oldugu kanaatine varilmistir.

5. NAKIL VASITALAR

Asagida ozellikleri belirtilen araglar Denetim Kurulumuzca yerinde goriilerek fiili tespitleri
saglanmig ve mevcut durumun kayitlarla tutarlig oldugu sonucuna varilmustir.

Ford ka:mynet 34 FV 8033

2 2011 mercedes kamyonet 34 GF 8023 |
3 2013 renault otomobil 34 JU 3351

& 2013 renault otomobil 34 JU 3352

5 2013 renault otomobil 34 JU 3353 :
6 2013 renault otomobil 34 JU 3609

7 2013 renault otomobil 34 JU 4059 i

2016 opel otomobil 34 RA 6415

9 2016 ford kamyonet 34 RA 8402 ;
10 2016 dacia otomobil 34 RA 7094
11 2016 renault otomobil 34 RA 7040
12 2017 dacia otomobil 34 SV 1437
13 2018 audi otomobil 34 BHV 743
14 2018 dacia otomobil 34 BDY 130
15 2018 dacia otomobil 34 BDY 266
16 2018 renault otomobil 34 BDU 487
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6. TASINMAZLAR

Asafida listesi mevcut olan tasinmazlarin bagl bulunan tapu sicil miidiirliigiindeki tapu
kayit bilgileri incelenmis ve belirtilen taginmazlarin  mevcut oldugu kanaatine vartlmistir,
Taginmazlarla ilgili muhasebe kayitlarinda herhangi bir tutarsizliga rastlanmamigtir.

TAPU ALANI
[ w K :'- A o :
240,44 1
460,73 1
82.28 11
117,37 1
609,98 1
352565 11 3.525,65
353,47 11 353,47 YOL
3855 372/1285 1.116,00 ARSA
23213 549/23213 549,00 ARSA
871,04 171 871,94 ARSA
408,67 11 408,67 YOL
335,36 11 335,36 YOL
P 5 KATLI BETON.OKUL VE
705 1 10595,43 1059543 |  ARSASI 2 BAGIMSIZ BOLUM
3697/10595
(OKUL)
720 8 1.935,34 1 1.935,34 BETONARNE%%RGIR BINA
709 9 427736 0 427736 YOL
9 KATLI BET.HIZ. BIN, VE
720 12 1675,75 n 1675,75 plrabel
AKARYAKIT VE LPG OTOGAZI
720 19 486548 95/100 462221 | U RSERVIS (s oGAZ
AKARYAKIT VE LPG OTOGAZI
= L 4R6548 e °731| "SATIS VE SERVIS ISTASYONU
AKARYAKIT VE LPG OTOGAZI
28 i 486548 1100 48,65 "SATIS VE SERVIS ISTASYONU _
AKARYAKIT VE LPG OTOGAZI e
o B 4658 o #7311 "SATIS VE SERVIS ISTASYONU i
720 20 8818,.39 7 8.818.39 ARSA ;
720 21 11560,66 7 11.560.66 ARSA
780 8 119,35 11 119,35 YOL
781 4 6.083.29 n 6.083,29 YOL 1
782 3 487,35 11 487.35 YOL :
783 3 2.346,67 71 3.346,67 YOL, f
785 2 6279 81/160 3.178,74 ARSA
1354 1 2593 171 2.593,00 ARSA _ |
3 KATLI BET.IOSB ITFAIYE '
1355 2 1786,93 11 1.786,93 e s i
1355 3 5150,33 1 5.150,33 ARSA ‘
1355 4 1444,56 n 1.444,56 ARSA
1355 5 472,45 0 4.472,45 ARSA
1393 2 41173 | 51641/205865 1.032,82 ARSA
589 1 4465 n 4465 ARSA
669 11 39,21 1/1 39,21 YESIL ALAN
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7. KIRALIK GAYRIMENKULLER

IOSB tarafindan sozlesmeye baglanmis ve her ay diizenli olarak faturas: kesilerek tahsil

edilen kiralik gayrimenkullerin yil igersindeki kira artis bilgileri asagida belirtildigi gibidir.

KIRAYA VERILEN 2017 NET | KIRA ARTIS , SOZLESMEYE GORE OLMASI | UYGULANAN
G.MENKULLER KIiRASI ZAMANI GEREKEN NET KiRA NET KiRA
MESLEK LiSESI 160.000,00b | 15.09.2018 [ 179.280,00 b 179.280,00b |
BANKA 25.993,92 1 15.11.2018 35.124,29 1 35.12429 b
gﬁggﬁg 87.890,26 b 01.01.2018 101.457,23 b 101.457,23 b
MINIBUS DURAGI 1500,00 & 01.02.2018 1.637,40 b 1.63740 b
OTOPARK : 07.03.2019 100,00 b 100,006 |

Kiralamalardaki yillik kira artislaninin  diizenlenen kira sozlesmeleri dogrultusunda
gergeklestigi gorillmiistiir.
8. BURSLAR

Yonetim Kurulunun 31/10/2017 tarih ve 21 no.lu karar dogrultusunda burs 6demelerine
2018 yilinda da devam edilmistir. Bursiyer olma kriterlerinin belirlenmesi agisindan, herkes icin
firsat esitliliginin tesis edilmesine yarar saglayacak bir burs komisyonunun olusturulmasina ihtiyag

oldugu kanaatindeyiz.
9. ALT YAPI HIZMETLERIi

10SB'nin kurulusundan bu yana Belediye, ISKi ve IGDAS gibi Kamu Kurumlari ile yapilan
protokollerle katilimeilarin bu kuruluglardan bekledikleri hizmetlerin biiytik bir kism1 bir noktaya
kadar karsilanmigtir.Enerji ariza bakim-dagitim ve tesis-yatinm islerinde oldugu gibi protokol
kapsami disinda kalan islemler yine IOSB Y6netimince gergeklestirilmistir,

IOSB biinyesindeki atik su ve yagmursuyu kanallarimin ve bu kanallara baglanan su alma
yapilarinin temizlenmesi, goriintiilenmesi, gerekli gortilen yerlerin kazilmasi, kayip su bacalarinin
yiikseltilmesi, su alma yapilarinin ¢aligir hale getirilmesi, kayip olan su alma yapilarinin bulunmas:
ve asfalt seviyesine getirilmesi maksadiyla; 2015 ile 2016 yillarinda IOSB Y Onetiminin,
katilimcisindan herhangi bir yénetim aidati veya katilim bedeli ad1 altinda bir bedel tahsil etmeden
kendi biitgesinden bu yatim harcamalarim karsiladigr goriilmiistiir. Yapilan bu ¢alismalarla ilgili
kooperatiflerin % 90'mnin atik su ve yagmursuyu kanallarinin bakimi tamamlanmistir.Her ne kadar
2018 y1hi igersinde eksik kalan katilimeilar i¢in herhangi bir ¢alisma yapilmasa bile alt yapi iglerinin
2019 ¢ahisma programina ve yatirim planina dahil edildigi goriilmiistiir.

10. BAZI ILGILI YONETMELIK MADDE HUKUMLERI

Uygulama Yonetmeligin 103.maddesinde “Arsa tahsisleri miitesebbis heyet veya genel
kurulun belirledigi prensipler cercevesinde ydnetim kurulu tarafindan yapihr.”
denilmektedir.Yapilan incelemelerde 2018 yili igersinde herhangi bir arsa tahsisinin
gergeklesmedigi goriilmiistiir.

Uygulama Yonetmeligin 60/1-2.maddelerinde “Bolge Miidiirii ve Bolge Miidiirliigii
personeli 22/05/2003 tarihli ve 4857 sayih Is Kanunu hiikiimlerine gire istihdam
edilir.Personel 31/05/2006 tarihli ve 5510 sayih Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortas:
Kanunu hiikiimlerine tabidir” denilmektedir.Bu amir hiikiimler cergevesinde ozliik dosyalarinda
yapilan incelemelerde calisanlarla ilgili islemlerin addedilen kanun hiikiimleri ¢ercevesinde
yuritildigi goriilmiistiir.

Uygulama Yo6netmeligin 84/1-2.maddelerinde “Yiiriirliige giren imar planina goére arazi
kullanimi, yapi ve tesislerin projelendirilmesi,insasi1 ve kullanimyla ilgili ruhsat ve izinler
OSB tarafindan verilir ve denetlenir.OSB tarafindan verilen isyeri agma ve ¢alisma pmhsati
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Yonetim Kurulu Bagkani veya vekili ile birlikte bir yonetim kurulu iiyesi veya
yetkilendirilmis bélge miidiirii tarafindan imzalanir” denilmektedir. Yaptigimiz incelemelerde
¢alisma ruhsatlarinin diizenlenmesinde bu hiikiimleri riayet edildigi goriilmiistiir.

Uygulama Yonetmeligin 114.maddesinde “OSB'lerin ihtiyac1  olan elektrik,su
kanalizasyon,dogalgaz,aritma tesisi,aritma camuru depolama,kurutma ve yakma tesisi,yol
haberlesme,spor tesisleri gibi alt yap: ve genel hizmet tesislerini kurma ve isletme,kamu ve
ozel kuruluslarindan satin alarak dagitim ve satisin1 yapma hakki sadece OSB'nin yetki ve
sorumlugundadir” denilmektedir. Yaptigimiz incelemelerde bu amir hiikiim geregi katilimcilarin
enerji tedariki i¢in EPDK'min yaymlamis oldugu Organize Sanayi Bolgelerinin Elektrik Piyasasi
Faaliyetlerine iligkin Yonetmelik hitkiimleri dogrultusunda islemlerin gergeklestigi goriilmiistiir.

Uygulama Yonetmeligin 39/1.maddesinde “Herhangi bir sebeple yonetim kurulu
iiyeliginin bosalmasi halinde, miitesebbis heyet asamasinda olan OSB'lerde yerine mensup
oldugu kurumun ilk siradaki yedek iiyesi,genel kurul yapmis OSB'lerde ise siradaki yedek
ilye gecerek kalan siireyi tamamlar.” denilmektedir.Bu amir hiikiim geregi 18/10/2018 tarihinde
yapilan Genel Kurul sonrasi Nihat TUNALI ve Sebahatdin KAYAS'tan bosalan iiyelikler igin
Ahmet HACISSOYU ile Cemal BACAKCI'nin Yénetim Kurulu Uyeliklerine dahil edildigi
goriilmiis olup,bu hususun hukuk'a uygun olmadig kanaatindeyiz.

11. TOPLANTILAR ALINAN KARARLAR VE TUTULAN DEFTERLER

OSB Uygulama Yonetmeligin 40.maddesi géz oOniine alinarak Yonetim Kurulu
toplantilarinin yapildigi gériilmiistiir.

11.1. (25/12/2018 tarih ve 41 no’lu Yonetim Kurulu Karan 2. maddesi)

T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 / Rehberlik ve Teftis Baskanligi’nin 20/11/2018 tarih ve
66093891-663.05 (663.05.51) (2018) E.670 sayih Inceleme Raporunda tenkit ettigi Basaksehir Ilce
Emniyet Midirligiine hibe edilen 6 adet aracin iadesi konusu gériisiildii. Yonetim Kurulumuzun
23/02/2018 tarih ve 7 sayih Kararina istinaden; 26/02/2018 tarihinde diizenlenen protokolle
Basaksehir Ilge Emniyet Miidiirliigiine hibe edilen 6 adet ara¢ i¢in Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi/Rehberlik ve Teftis Bagkanhiginin inceleme raporundaki tespit ve tenkit edilen konular
istigare edildi.Her ne kadar kamu hizmeti amaglanarak, ilge sinirlari icerisinde yiiriitiilen asayis ve
giivenlik hizmetlerinin zamaninda, eksiksiz, daha etkin ve verimli bir sekilde yapilabilmesi igin ve
ayrica; Ikitelli Organize Sanayi Bélgemize sunulacak hizmetlerde ekstra bir giivenlik onlemi
alinmasi istenerek bu araglar hibe edilmis olsalar bile, Bakanhigimizin goriisii ve Teftis
Bagkanhifimizin raporu dikkate alinarak hibe konusu araglarin Basaksehir Ilge Emniyet

Midiirligiinden geri istenmesine karar verildi.

Teftis raporu ve alman Yénetim Kurulu Karara istinaden 26/12/2018 tarihinde
Basaksehir lice Emniyet Miidiirliigiine yazilan yaziyla birlikte araglarin iadesinin talep
edildigi goriilmiistiir.

11.2. (28/09/2018 tarih ve 32 no’lu Yénetim Kurulu Karar: 1.2. maddesi)

Istanbul Ikitelli Organize Sanayi Bélgesi'nin Olaganiistii Genel Kurul Toplantisinin, Ikitelli
OSB Mahallesi Siileyman Demirel Bulvari No: 16 Basaksehir/iST. adresindeki hizmet binasinda
bulunan konferans salonunda 18/10/2018 Persembe giinii, Saat: 11:00°de, ¢ogunluk saglanamadig
takdirde 1.toplantiin devami sayilan 2.toplantinin 30/10/2018 Sali giinii ayn1 yer ve saatte
gergeklestirilmesine karar verildi.

Karar dogrultusunda Olaganiisti Genel Kurul belirlenen giin ve saatte
gerceklestirilmistir.
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11.3. (17/09/2018 tarih ve 29 no’lu Yénetim Kurulu Karari 1.2. maddesi)

589 ada 1 parselde bulunan hafriyatin kaldirilmast isi igin, 31/05/2018 tarih ve 18 sayili
Yoénetim Kurulu Kararimiza istinaden ihaleye ¢ikilmigtir. Ancak, T.C. Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi, Sanayi Bélgeleri Genel Midirltigii'niin - 03/09.2018 tarih ve E.3439 say1li
(I0SB’de03/09/2018-10043 sayida kayitl)) yazisina cevaben, 04/09/2018 tarihinde gondermis
oldugumuz, 10043 sayill yazimzin heniiz cevaplanmamis olmasi ve siirecin netlesmemesi
nedeniyle idari sartnamenin de izin vermis oldugu 30.maddesi dogrultusunda ¢ikilan ihalenin iptal

edilmesine karar verildi.

Bu karar dogrultusunda belirtilen ihalenin iptali gerceklestirilerek ilgililere
duyurulmustur.

11.4. (07/09/2018 tarih ve 27 no’lu Yonetim Kurulu Karan L.5. maddesi)

Caliganlanimizdan Birgiil KARA'nin 29/08/2018 tarih ve 9944 sayida kayith borg talebi
konulu dilekgesi goriisiildii. Kidem siiresi ve talep edilen tutarin yiiksekligi dikkate alinarak talebi
uygun bulunmamis olup, bundan sonra ¢alisanlardan gelecek olan bir maagin iistiindeki borg
taleplerinin de karsilanmamasina karar verildi.

Yukarida belirtilen karar dogrultusunda islemlerin yapildig: goriilmiistiir.
11.5. (10/05/2018 tarih ve 15 no’lu Yénetim Kurulu Karar 1. maddesi)

Yonetim Kurulumuzun 04/04/2018 tarih ve 11 sayili karan geregi, ikitelli OSB’nin zamanla
gelisen ve degisen imar sartlari ile B&lgenin ihtiyaglarina gore meveut 15/11/2002 Tasdik Tarihli
1.Etap Uygulama Imar Plam ile 14/05/2003 Tasdik Tarihli 2.Etap Uygulama Imar Plam ve Plan
Notlari’nin gerekgeli teknik raporlar hazirlanarak revize edilmesi ve Bilim, Sanayi ve Teknoloji
Bakanlii’nin onayina sunulmasi, takibi ve onaylatiimas isine iligkin davet edilen firmalardan gelen
ve Yonetim Kurulunun huzurunda agilmis olan fiyat teklifleri agagdaki gibidir:

- Norm Imar Planlama Ins. San. ve Tic. Ltd. Sti. 130.000,00-TL + KDV
(10/05/2018 tarih ve 5874 sayida kayith teklif)
- Amit Yap1 Mim. Miih. Ins. Taah. Dek. 80.000,00-TL + KDV

Miis. San. ve Tic. Ltd. Sti.
(08/05/2018 tarih ve 5742 sayida kayitl teklif)
- Odak Sehr. Plan. Ing. Gayrimenkul Gelis. ve Dan. Ltd. Sti. 110.000,00-TL + KDV

(07/05/2018 tarih ve 5674 sayida kayith teklif)

S6z konusu ig igin en uygun teklifi veren Anit Yap: Mim. Miih. Ing. Taah. Dek. Miis. San.
ve Tic. Ltd. Sti. ile hazirlanan teklif alma sartnamesi dogrultusunda 80.000,00 TL + KDV bedelle

sozlesmenin imzalanmasina karar verildi.

Yénetim Kurulu Karar1 dogrultusunda ilgili firmayla sozlesme imzalandig
goriilmiistiir.

11.6. (24/04/2018 tarih ve 13 no’lu Yonetim Kurulu Karan 1. maddesi)

04/04/2018 tarih ve 11 sayili Yénetim Kurulu Kararna istinaden personel {icretlerinin
0denecegi bankanin 3 yillik siire igin belirlenmesi amaciyla yapilan ihale sonucu gelen teklifler
Yonetim Kurulunda gériisiildii ve 30/04/2018 tarihinde sona erecek olan s6zlesmenin en ekonomik
sartlart sunan AKBANK T.A.S. ile yapilacak sozlesme dogrultusunda tekrardan ii¢ yillik siire ile

yenilenmesine karar verildi.
Karara istinaden ilgili Banka ile sézlesme imzalandi@) goriillmiistiir.
11.7. (02/03/2018 tarih ve 8 no’lu Yonetim Kurulu Karari 5.b maddesi)

Tium basvurucular ile Kurumumuz arasindaki meveut hukuki. uyusmazligin 6325 sayili
HUKUK UYUSMAZLIKLARINDA ARABULUCULUK KA U cergevesinde ¢6ziimii icin
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yapilacak arabuluculuk gbriismelerine/toplantilarina katilmaya, teklifler sunmaya, yapilacak
teklifleri kabul etmeye veya redde, anlasmalar yapmaya, bu hususlarda diizenlenecek tiim belge ve
tutanaklari ve yapilacak anlasmalari Kurumumuz adina ve hesabina imzalama hususlarinda, 7036
sayili Is Mahkemeleri Kanunu’nun 3/18.md. geregince; Bolge Miidiiriiniin, Birim Midiirlerinin ve
Hukuk Miisavirin birlikte veya ayr ayri vekaleti ifa etme hususunda yetkili kilinmalarina karar
verildi.

Bu karar dogrultusunda gerekli vekaletnamelerin cikanldig goriilmiistiir.

Her ne kadar Organize sanayi bolgelerinin kendine 6zel kanunu olsa bile bu kanunun
uygulanmasi ile ilgili bazi islemlerde TTK’ya atif yapiliyor.Uygulama Y6netmeliginin
175.maddesinde OSB Hesaplarinin 6102 sayili TTK 'da belirtilen tutulmasi zorunlu defterlerde tek
diizen muhasebe sistemi esaslarma gore tutulur.Denilmektedir.2018 yili igersinde tutulan ve
kullanilan baslica defter ve tasdik bilgileri asagidaki gibidir.

Defteri Tiiri Tasdik Yeri Tasdik Tarihi Tasdik No Tasdik Tiirii
Yevmiye Defteri E - Defter - - -
Defteri Kebir E - Defter - - -
Envanter Defteri Bakirkéy 32.Noteri 08.12.2017 33021 Tasdik
Yonetim Kurulu Karar Defteri | Bakirkdy 32.Noteri 08.12.2017 33023 Tasdik
Miitesebbis Heyet Karar Defteri | Bakirkoy 32.Noteri 08.12.2017 33024 Tasdik
Denetim Kurulu Karar Defteri | Bakirkéy 32.Noteri 08.12.2017 33022 Tasdik

12. HUZUR HAKLARI

OSB kanunun 17. maddesi ile OSB Uygulama Yonetmeliginin 52. maddesi géz éniinde
bulundurularak 07/02/2018 tarihli Genel Kurul Karar ile Yénetim Kurulu ve Denetim Kurulu
Uyelerine asagida belirtilen aylik net huzur haklarinin tahakkuk ettirilerek ddemelerinin yapildigi
gorilmiistiir.

= Yonetim Kurulu Bagkani :2.729,00 TL
— Yonetim Kurulu Baskan Vekili :2.729,00 TL
- Diger Yonetim Kurulu Uyeleri :2.729,00 TL
— Denetim Kurulu Uyeleri :2.729,00 TL
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13. IMAR VE SEHIRCILIiK HiZMETLERI

2018 yili igersinde uygulanan bazi imar uygulamalari plan tadilatlar ¢alismalari asagida

belirtildigi gibidir.

[INAR DRGURAMESRTT . TUereestsssssssee
ve PLAN ADA/PARSEL ACIKLAMA SONUC

TADILATLARI

. . i BAKANLIK TARAFINDAN

S.S.ENKOOP T.1.Y.K. |1333 ADA 5 PARSEL Imar Plan Tadilat: UYGUN BULUNMADT
ALTINHAN INS.

AKARYAKIT OTO. . ) BAKANLIK TARAFINDAN
ANTREPO SAN. VE 583 ADA 7 PARSEL Imar Plan Tadilati UYGUN BULUNMADI

TIE: A.S.

TUMSAN SANAY] . )

SITESI 2.KISIM 3273 PARSEL Imar Plan Tadilati | DOSYA ONAYLANDI
IKITELLI ORGANIZE {720 ADA 20-21 S ——— DOSYA ONAYLANDI TESCIL
SANAYI BOLGESI | PARSELLER mar CYeUamast | yo; EMLERI DEVAM EDIYOR
S.S. ESENLER S.S.i.K.|666 ADA 1 PARSEL Imar Plan Tadilati | DOSYA ONAYLANDI

S.S. ESKOOP S.S.IK.

629 ADA 1 PARSEL
622 ADA 2 PARSEL
630 ADA 2-3-4 PARSEL
628 ADA 1 PARSEL

622 ADA 6 PARSEL

Imar Plan Tadilati

ONAY ICIN BAKANLIKTA

S.S. DEMIRCILER
S.SIiK.

582 ADA 4 PARSEL

Imar Plan Tadilat:

PLAN ONAYT ICIN
BAKANLIKTA

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince 01/01/2018 - 31/12/2018 tarihleri arasinda 2 adet Avan
Projesinin onaymimn yapildigi, 33 adet Yapi Ruhsatimn verildigi, 36 adet Yap: Kullanma Izin
Belgesinin diizenlendigi ve 6 adet yikim ruhsatinin diizenlendigi goriilmiistiir.

Yil igersinde gergeklestirilen bazi hizmet gelir kalemleri ve gergeklesen tutarlan asagidaki

gibidir.

Ay =, - . - : 0 - N\ - Ay =, AR
IMAR DURUMU HIZMETLERI 23.000,00 %
IMAR PLANI TADILAT HIZMETLERI 261.014,04 %
YAPI RUHSATI HIZMETLERI 307.267,65 %
YAP| RUHSATI TADILAT HIZMETLERI 284.709,05 %
YAPI KULLANMA |ZIN BELGESI (ISKAN) HIZMETLERI 1.929.180,60 &
KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETI TESISI ONAY HIZMETLERI 105.794,33 %
BANKA EKSPERTIZ (DOSYA INCELEME) HIZMETLERI 84.600,00 %
INSAAT ISTIKAMET ROLEVESI HiZMETLERI 4.000,00 ¥
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14. IDARI ISLER HiZMETLERI

Iki yada ii¢ ayda bir basiimakta olan Ikitelli OSB Haber dergisinin, diizenlemelerin yapilarak
baskiya uygun hale getirilmesi hususundaki rutin ¢alismalarin devam ettigi gortilmiistiir.

Ikitelli Organize Sanayi Bélgesi'nin gorsel ve yazili medyada daha fazla yer alabilmesi ve
kendi sorunlar ile ilgili kamuoyu olusturabilmesi i¢in ¢alismalar devam etmektedir.

I0SB'nin faaliyetlerinden katilimcilarin haberdar olabilmelerini saglamak i¢in yapilan
calismalarin Sosyal Medya (Facebook, Youtube, Twitter, toplu mail) hesaplari araciligi ile

aktarildig goriilmiistiir,
IOSB'nin yemekhane faaliyetlerinin siirekli olarak hem hizmet sunan firma tarafindan hem

de ilgili kurum aracilig: ile denetlendigi, denetimler sonucu yapilan degerlendirmeler dogrultusunda
gerekli iyilestirmelerin yapildig1 gériilmiistiir. Ayrica memnuniyeti 6lgme adina her ay memnuniyet
anketleri diizenlenmekte ve anket sonuglar dogrultusunda gerekli diizenlemeler yapilmaktadir.

I0OSB'de temizlik faaliyetleri ile ilgili olarak belli periyotlarla yapilan denetimlerde sunulan
hizmetin yeterliligi degerlendirilmektedir.Ayrica diizenli olarak yapilan anketlerle sunulan temizlik
hizmetinden hissedilen memnuniyet derecesi &l¢iilmektedir.Bu anket sonuglaria goére gerekli
diizenlemeler ve iyilestirme ¢alismalar1 yapilmaktadir.

15. ELEKTRIK DAGITIM HiZMETLERI
2018 yilinda tiiketilen enerji miktarimin 1.001.852.117 kWh, satin alinan enerji miktarinin
903.392.473 kWh, satilan enerji miktarimin ise 883.330.642 kWh olarak gergeklestigi goriilmiistiir.

2018 yilinda 466 adet yeni abone ile sézlesme yapilmis ve toplam abone sayisinin 21.766' ya
ulasgtig: tespit edilmistir. 2017 y1li sonu itibariyle 692 MW olan abonelerin toplam sozlesme giicii

2018 yil1 sonu itibariyle 755 MW’a ulasmistir.

Her ay ortalama olarak 16.614 adet fatura basim saglanarak abonelere dagitilmaktadir,

2018 yiinda gegmis yillara ait faturalar ile birlikte toplam 202.310 adet faturadan
379.511.186 TL tahsilat ger¢eklesmistir.

2018 yihnda yapilan tahakkuktan olan tahsilat oranimin % 95,08 oldugu goriilmiistiir.

2018 yilinda 25 adet kagak enerji kullanim tespit edilmis ve bu kullanicilara tutulan zabitlarla
150.452 kWh'lik kagak elektrik tiiketimi tahakkuk ettirilmistir. Bu kagak tiiketimler karsiligi
96.276 TL ik fatura diizenlenerek ibrazlar1 yapilmustir. Bu faturalardan 83.567TL’s: tahsil edilmistir
ve ayrica kagak elektrik kullananlar hakkinda mevzuat geregi su¢ duyurusunda bulunulmas: igin
evraklarin Hukuk Miisavirligine sevk edildigi goriilmiistiir.

Y1l igersinde gergeklestirilen bazi hizmet gelir kalemleri ve gerceklesen tutarlar asagidaki
gibidir.
ELEKTRIK DAGITIM MUDURLUGUNUN BAZI HiZMET GELIRLERI

TUTARLAR

OSB DAGITIM BEDELLERI 40.950.711,49 %
REAKTIF BEDEL 6.987.617,21 %
ENERJI KESME-BAGLAMA 78.826,10 ¢
ELEKKTRIK GECIKME FAIZI-ZAMMI 2.190.320,99
ILETIM SISTEMI HIZMET GELIRLERI 17.414.609,85 %
TRT PAYLARI i 2.635.379,69 %
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16. RUHSAT VE DENETIM HiZMETLERI

4562 sayili OSB yasasinin 4. maddesi ve OSB Uygulama Yonetmeligi'nin 91. maddesi goz
ontine alinarak Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlari, [OSB tarafindan verilmektedir.

31/12/2018 tarihi itibariyle 2.344 igyeri caliyma ruhsatlar i¢in miiracaatlarini yapmis;
Kanun, Yénetmelikler ve diger mevzuat gercevesinde yapilan degerlendirmeler neticesinde, 1.351
firmaya Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsati verildigi geriye kalan 993 isyerine ise eksikliklerini
tamamlayamadiklari veya tahakkuk eden harglarimi Gdeyemediklerinden dolayi ruhsatlarimn

verilemedigi goriilmiistiir.

2018 yili igersinde 7.969 isyerinin denetlendigi, bu isyerlerinden 2.993'unun ruhsatl,
3.480’inin ruhsatsiz, 333 adedinin miiracaati olan ve 1.223 adedinin ise kapali,bos ve ruhsattan
muaf oldugunun tespit edildigi goriilmiistiir.

Y1l igersinde gergeklestirilen bazi hizmet gelir kalemleri ve gergeklesen tutarlar asagidaki
gibidir.

- - AR =

R A D DUR BA
MUAYENE RUHSAT TARIFE HIiZMETLERI 497.474,49
ITFAIYE MUAYENE HIZMETLERI 674.873,27 %
ELEKTRIK MOTOR - MAKINE MUAYENE HIZMETLERI 414.572,32 %
RUHSAT YENILEME HIZMETLERI 196.765,81 %
VINC YILLIK FENNI MUAYENE HIZMETLERI 54.841,90 %
KOMPRESOR YILLIK FENNI MUAYENE HIZMETLERI 83.035,01 %

17. BOLGE MUDURLUGU KiRA, PROTOKOL, iLAN REKLAM GELIiRLERI

Tirk Telekomiinikasyon A.$. ve TTNET A.S. ile alt yap: kullanimina iliskin gelir paylasim
protokolleri kapsaminda 2018 yilinda da tahsilatlarin yapildig goriilmiistiir.

Mevcut kira gelirlerinin de sdzlesme dogrultusunda 2018 yilinda tahsilinin gerceklestigi
goriilmiistiir.

Iki adet Led ekrann isletim hakkinin devrinden elde edilen reklam gelirleri ile yine dergi ve
Led ekranlarda IOSB tarafindan reklam hizmetleri sunulmasi karsihginda reklam gelirleri elde
edildigi goriilmiigtiir.

- - AR AR

{o DUR D R BA

KIRA HIZMET GELIRLERI 4.580.145,73 %
ALT YAPI KULLANIM GELIR PAYLASIM PROTOKOL HIZMETLERI 1.280.856,18 ¥
ILAN REKLAM HIZMETLERI 167.456,00 %

18.YEMINLI MALI MUSAVIR RAPORU

Yénetmeligin 180.maddesinde; “OSB’nin her tiirlii hesap ve islemlerini inceleyen mali
miisavirler, diizenleyecekleri denetim raporlarim inceleme dénemini takip eden yilin Mart ay
sonuna kadar tamamlar ve denetim raporunu tamamladig tarihi takip eden en ge¢ 15 giin
icinde Miitesebbis Heyete / Genel Kurul ile Yonetim Kurulu Bagkanhgima ve Bakanliga es
zamanl olarak verir” denilmektedir.

Uygulamanin bu yénde yapildign ve Yeminli Mali Miisavir Ahmet CAN tarafindan
hazirlanan 2017 yilina ait Denetim Raporu'nun 21.02.2018 tarihinde Istanbul ikitelli Organize
Sanayi Bolgesine ve Bakanlifa es zamanli sunuldugu goriilmiistiir.

19.PERSONEL
2018 yili sonu itibariyle, Bolge Miidiirliigii'nde calisan 81 kisinin tamaminin sigortall
oldugu goriilmiigtiir.
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Personel dosyalari iizerinde sondaj usulii ile yapilan incelemelerde, personellerin kisi
bazinda gérev tammlarinin yapildigi, yetki ve sorumluluklarinin belirlendigi gériilmiistiir.

Personel hizmet sozlesmelerinin 6zliik dosyalarinda muhafaza edildigi ve basta Is
Kanununun 41. Maddesine gore, isgiden alinmas: gereken Fazla (Calisgma Muvafakatnamesi olmak
lizere buna benzer bildirimlerin yapildigi ve muvafakatnamelerin alinarak ilgili caliganin dosyasina
konuldugu tespit edilmistir.

20.SIKAYETLER, TEFTiS RAPORLARI VE DEGERLENDIRMELER

2018 y1li igersinde katilimeilardan tarafimiza ulasan sikayet dilekgelerine istinaden yerinde
incelemeler yapilmis ve belge iizerinden tespit islemleri gergeklestirilmistir.Es zamanli hem
Yonetim Kuruluna hem de Denetim Kuruluna hitaben yazilan bu dilekgelerin bir kismu ile alakal
yonetim kurulu islem tesis ettiginden ayrica baska bir islem tesis edilmesine gerek
goriilmemistir.(Sn.Aziz IYIOKUR ile Sn.Mustafa TOPCUOGLU'un 18/10/2018 tarihindeki genel

kurul giindemi hakkindaki dilekceleri.)

18/10/2018 tarihli Olaganiistii genel kuruldan sonra Yonetim Kurulu'nun olugmasi
asamasinda bir ¢ok katihmcilarinda miidahil oldugu tartismalar,denetim kurulumuza yapilan sozlii
ve yazili sikayetler ile Bakanhigimiza kadar uzanan basvurular neticesinde hem yetki devrinin
yenilenmesi hem de segimlerin yenilenmesi igin Istanbul Ikitelli OSB genel kurula gitme karan

almistir.

15/02/2018 tarihli Bilim,Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi / Sanayi Bolgeleri Genel
Miidiirliigiiniin 57604388-663.05.E.605 sayida kayitli inceleme raporundaki belirtilen hususlarin bir
¢ogu saveilik makaminin takdirlerine birakilmis olup asagida yer alan bir kisim konuda miitesebbis
heyet takdirlerine birakilmistir.

“Ikitelli O.S.B. Teknik ve Endiistri Meslek Lisesi Atdlye Ekipmanlart ve Tefrisat
Malzemeleri Satin Alma Igleri” ile ilgili bazi ithal malzemelerin teslimi ile ilgili Faktér Yap: Taah.
Tic. Ltd. $ti.” siire uzatimi talep etmis ve Yonetim Kurulu da isin bitim tarihinden itibaren 30
giinliik ilave ig glinii siire uzatimina onay vermistir.Siire uzatimina istinaden giinltigii 10.000 TL'den
hesap edilen 28 giine tekabiil eden 280.000 TL ile siire uzatimi swrasinda déviz kurunun
yikselisinden kaynaklanan KDV hari¢ 48.293,33 TL'nin yasal faizleri ile birlikte OSB
yetkililerinden tahsil edilip edilmeyecegi hususu miitegebbis heyetin takdirlerine birakilmustir.

IOSB teknik ve Endiistri Meslek Lisesi Ek Egitim binalani Yemekhane ve Atélye
Ekipmanlari Malzemeleri Satin Alma ve Teslim Isi [halesi kapsaminda siire asimi durumunda
uygulanacak cezai hiikiimlere sozlesmede yer verilmediginden yiiklenici firmaya 83.000 TL
tutarinda cezai islem uygulanmamasi sonucu yiikleniciden tahsil edilemeyen bu meblagin yasal
faiziyle birlikte s6zlesmede imzas1 bulunan OSB yetkililerinden tahsil edilip edilmeyecegi hususu
miitegebbis heyetin takdirlerine birakilmistir.

Ilgili inceleme raporunun adli ve saveilik makamlarina intikal eden kisimlar1 disinda kalan
yukarida belirtilen hususlarin degerlendirilmesi genel kurulun takdirine birakilmustr.

20/11/2018 tarihli Sanayi ve Teknoloji Bakanligi / Rehberlik ve Teftis Baskanliginin
66093891-663.05(663.05.51(2018)) .E.670 sayida kayitl inceleme raporundaki yapmig oldugu
tespit ve tenkitlere istinaden Yonetim Kurulunca yapilan ¢alismalarin stirdiirtildiigii ve siiresi
icersinde yapilan is ve iglemlerle ilgili hazirlanacak olan cevabi yazinin ekleriyle birlikte Rehberlik
ve Teftis Bagkanligina sunulacagini bilgilerinize arz ederiz

21. BUTCE UYGULANABILIRLIGi

2018 y1h i¢in biitgede 6ngoriilen gelir fasillar: ile 31/12/2018 tarihli denetim mizanmdaki
gergeklesme raporlart incelendiginde,asagidaki tabloda goriilecegi tlizere toplamda O6ngériilen
gelirlerin % 15,88 fazlasiyla 31/12/2018 tarihi itibariyle gergeklestigi goriilmiigtiir.
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GELIRLER

ONGORULEN TL

GERCEKLESEN TL

BOLGE MUDURLUGU DIGER
MUDURLUKLER GELiRLERi

17.030.906,17

27.469.131,29

ELEKTRIK DAGITIM MUDURLUGD

GELIRLERI 66.050.340,00 79.754.526,47
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
GELIRLERI 2.506.412,00 3.367.219,90

RUHSAT VE DENETIM MUDURLUGU
GELIRLERI

1.913.441,00

2.497.129,77

ISTKA PROJESI GELIRLERI

10.162.231,00

87.912,75

GELIRLER TOPLAMI

97.663.330,17

113.175.920,18

2018 yil igin biitgede ngoriilen gider fasillari ile 31/12/2018 tarihli denetim mizanimdaki
gergeklesme raporlar incelendiginde,asagidaki tabloda goriilecegi tlizere toplamda ongoriilen
giderlerin % 87,98 'nin 31/12/2018 tarihi itibariyle gergeklestigi goriilmiistiir. Gelirlerin gerceklesme
oram giderlere gore daha yiiksek olmus ve ihtiyatlardan kullanim olmamustir.

GIDERLER VE YATIRIMLAR

ONGORULEN TL

GERCEKLESEN TL

HEYET GIDERLERI 675.000,00 305.053,79
BOLGE MUDURLUGU DIGER

MUDURLUKLER GIDERLERI 7.051.334,00 8.519.666,27
ELEKTRIK DAGITIM MUDURLUGU

GIDERLERI 65.543.040,00 66.931.739,02

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
GIDERLERI

1.714.137,00

1.715.898,32

RUHSAT DENETIM MUDURLUGU

GIDERLERI ] 2.339.792,00 2.450.903,89
ISTKA PROJESI GIDERLERI 13.549.638,00 30.874,22
GIDERLER TOPLAMI 90.872.941,00 79.954.135,61

2019 y1li tahmini biitesi incelendiginde; Altyapi Kanal Bakim Onarim Isleri,Sosyal tesis ve
kres alan1 yatirimlari, Tasit alimlari, demirbag alimlari, ADM I¢ Teghizat temini ve montaji, Mevcut
Dagitim Merkezlerinin revizyonu, Genel Aydinlatma tesislerinin revizyonu, Scada Sistemi (ADM-
DMve TM'ler), Saha Dagitim Panolarinin yenilenmesi, Elektrik tesisi yatinmlari, Elektrik ¢agr
merkezine ait programlar, otomatik saya¢ okuma sistemi (OS08) ile 35 Kv yeralt: kablo tesisi gibi
yatirimlarin planlandig1 gériilmektedir.

[OSB'nin 2018 yili biitce gergeklesme raporu dikkate alinarak 6ngériilen 2019 yil1 tahmini
biitgesinin UYGULANABILIR oldugu, IOSB'nin faaliyetlerinin SURDURULEBILIR oldugu ve
YATIRIM YAPMA kabiliyetinin korundugu kanaatine ulagilmigtir.

22. SONUC VE ONERILER

22.1.Yapilan incelemelerimiz neticesinde; katihmeilarin  ikitelli Organize Sanayi
Bdlgesinden olan beklentileri OSB mevzuat: gercevesinde biiyiik 6l¢tide giderilmistir.

22.2.10SB'nin kullamlabilir oldugu halde, Miitesebbis Heyet / Genel Kurul oluruyla
kullanmadig1 “Aidat” ve “Yatirnmlara Katilma Pay1” gibi yasal bir kaynagi mevcuttur. 28/12/2017
tarih ve 10 sayilh Miitesebbis Heyet toplantisinda; 2018 yili biitgesinde de bu kaynaktan
yararlanilmayacag yéniinde karar alindig goriilmiigtiir. Ayn1 sekilde 07/02/2018 tarihli genel kurul
toplantisinda bu karar tasdik edilmistir. 2019 yili i¢in hazirlanan tahmini biitgesinde de aym yol
izlenmistir.

22.3.Cabisanlarla ilgili islemlerin yiiriitilmesinde tabi olunan kanuna gosterilen
hassasiyetlerin korunmasinin yerinde olacagi kanaatindeyiz.

22.4.Kanun ve yonetmelik geregi ¢alisma ruhsatina baglanamayan hi¢ bir is yerinin
Organize Sanayi Bolgesinde faaliyetlerini siirdiirmesine miisaade edilmemelidir.

22.5.Katihmcilarin enerji tedariki i¢in EPDK'nin yaymlamis oldugu Organize Sanayi
Bolgelerinin Elektrik Piyasas: Faaliyetlerine iliskin Yénetmelik hiikiimleri dogrultusunda islemlerin
tesis edilmesine devam edilmelidir.




22.6. Yurti¢i ve yurt digindan yapilacak olan her tiirlii mal ve hizmet satin almalari,yapim
isleri dahil, bakim onarim isleri ile dogrudan temin islerini kapsayacak yetki ve sorumluluklar ile
usullerin belirlenmesini diizenleyecek bir i¢ talimatnamenin hazirlanarak hayata gegirilmesinde
fayda goriilmektedir.

22.7. Daha onceki bir ¢ok raporda da bahsedildigi tizere; Hukuk servisince takibi yapilan
Stipheli alacaklarla ilgili yeni bir degerlendirmenin yapilmasi, bu alacaklarin biiyiikliik ve énemlilik
kriterlerine gore ayiklanmasi ve kayitlarin yeniden diizenlenmesi i¢in genel kurul dan ydnetim
kuruluna yetki istenmesinin yararl olacag diistincesindeyiz.

18/10/2018 ile 31/12/2018 tarihleri arasinda Genel Kurul temsilcilerinin de bildikleri
gibi,yasanan olumsuzluklar nedeniyle gerektigi gibi denetim gorevi yapilamadigindan dolay,
Yonetim Kurulu faaliyetlerinin ve Yénetim Kurulu iyelerinin ibra hususunu Genel
Kurulunun takdirlerine arz ederiz. 30/01/2019

Me e ural KO
etim Kurulu Uyesi

| ISTANBUL iKITELLi OSB |
Kayit Tarihi 30!’0{ fZa[j

Kayit No: / ‘l ?- 2

i, [ X

| Elektrk Dag Mid.
| Imar ve Seh. Mid. of
{Ruhsat - Den. Mid. Ao /
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