iSTANBUL iKiTELLi ORGANIZE SANAyi BOLGESI _ _
TASINMAZ (AKARYAKIT VE LPG OTOGAZI SATIS VE SERVIS iSTASYONU VE MUTEMMIM CUZU)
KiRALAMA IHALESI

ihalenin_konusu: istanbul ikitelli Organize Sanayi Bolgesinin milkiyetindeki asagida niteligi belirtilen, piyasa
guincel Kira bedeli aylik net 1.300.000 TL olan Akaryakit Ve Lpg Otogazi Satig Ve Servis Istasyonu Ve Miitemmim
Ciizii’'niin kiraya verilmesi isi Istanbul Ikitelli Organize Sanayi Bolgesi Yonetim Kurulunun huzurunda yapilacak
olan kapal zarf pazarlik usulii seklinde ihale edilerek kiraya verilecektir.

Isteklilerin asagida yer alan kriterler dogrultusunda gegerliligi son teklif verme tarihinden itibaren 45 (kirkbes)
giin olan ve yetkili kisilerce imza edilerek diizenlenmis olan ayhk net lira bedelini ifade eden teklif mektuplarini
sunmalar1 gerekmektedir. istekliler sartnamenin tamamin ve tasinmazi miitemmim ciizii ile birlikte verinde gérerek
teklif verebilirler.

Kurumumuz 4734 sayih Kamu ihale Kanunu ile 4735 sayih Kamu ihale Sozlesmeleri Kanunu
Hiikiimlerine tabi degildir.

1-idarenin;
a) Unvam : Istanbul Ikitelli Organize Sanayi Bolgesi
b) Adresi : Ikitelli OSB Mah. Siileyman Demirel Bulvari No: 16 ikitelli-
Basaksehir/Istanbul
c) Telefon 1444 3672
d) web/Elektronik posta adresi : www.iosb.org.tr / muhasebe(@iosb.org.tr
2-ihalenin Yapilacagi Yer ve Sekli;
a) Thalenin Yapilacag: ver : Ikitelli OSB Mah. Siileyman Demirel Bulvari No:16 Basaksehir /istanbul
b) Ihalenin Sekli : Tiim Isteklilere Agik [hale Usulii
3-ihaleve iliskin;
a) Ilana Cikis Tarihi : 17.05.2025
b) TeklifinTeslim Sekli : Kapali Zarf Usulii
¢) Teklifin Teslim Yeri : 10SB/Yazi Isleri Miidirliigi
d) Son Teklif verme siiresi : 18.06.2025 / 17:00°a kadar

4- Diger Hususlar:
a) Ihaleye katilacak olanlar fiyat teklifleri ile birlikte sarthamede belirtilen gegici teminati da beraberinde
sunacaklardir.
b) Ihale iizerinde kalan istekli sozlesme esnasinda bir yillik ihale (net kira bedeli) bedeli kadar kesin ve
stiresiz genel miidiirlik teyitli banka teminat mektubu veya nakit olarak teminat verecektir.
¢) Ihale dokiimanlarinin her sayfasinin yetkili Kisilere kase ve imza ettirerek ihale dosyas: ile birlikte
sunmalari gerekmektedir.
d) Kira faturalari Net Kira Bedeli + Stopaj + KDV seklinde diizenlenecektir.
¢) Teklif mektuplar1 ayr bir zarf igerisinde sunulacaktir.
f) Sartnamenin tamamina ulagmak isteyen istekliler kurumumuzun web adresini (www.iosb.org.tr) ziyaret

edebilirler.




TASINMAZ
(AKARYAKIT VE LPG OTOGAZI SATIS VE SERVIS iSTASYONU VE
MUTEMMIM CUZU iLE iSLETILMESI iHALESI)
KIiRA SARTNAMESI

()
GENEL SARTLAR

Madde 1 Istanbul ikitelli Organize Sanayi Bolgesinin miilkiyetindeki asagida niteligi belirtilen,
i¢indeki muhteviyati ile birlikte Akaryakit ve LPG Otogazi Satis ve Servis Istasyonu ve
miitemmim ciizii Isletilmesi Isi Istanbul Ikitelli Organize Sanayi Bélgesi Yénetim Kurulunun
huzurunda yapilacak ihale ile kiraya verilecektir.

Madde 2 Kiraya verilecek tasinmaz bilgileri:

Tapu Bilgileri| Mahallesi Adresi Nevi Yiizolciimii

5 bagimsiz béliim;
bagimsiz béliim 4
1 .kat ofis. bagimsiz

ikitelli OSB Mah. Siileyman| b6liim 3 zemin kat

lelzfgggé_ ikitelli OSB | Demirel Bulvari No:14 | isyeri. bagimsiz
& Basakschi/iISTANBUL | béliim 2 zemin+

Pafta birinci kat
isyeri,bagimsiz
boliim 1 1. Kat ofis

720 Ada
Arsa 4.865,48 m?

ing. Alani 2.655 m?

Madde 3 [hale 19/06/2025 tarihinde saat 14 :00°da ikitelli OSB Mahallesi Siileyman Demirel
Bulvari No: 16 Basaksehir/IST. adresinde yer alan IOSB Hizmet Binasi Toplanti Salonunda.
tiim isteklilere agik. kapali zarf ve pazarlik usulii ile yapilacaktir.

Madde 4 Tasmmazin tahmin edilen piyasa giincel kira bedeli rakamla Net 1.300.000 TL dir.
Yaziyla Birmilyoniigylizbin Tiirklirasi’dir.

Ihale (Kira) bedeline Stopaj ve Katma Deger Vergisi dahil olmayip ihale bedeli Net Kira +
Stopaj + KDV seklinde hesaplanip tehsil edilecektir.(Meveut Kanun degisikligi olmaz ise)

Madde 5 Gegici teminat oram % 10 (Yiizde on) olup, bir yillik teklif edilen net kira bedeli
uzerinden hesaplanacak ve en az ihale tarihinden itibaren 45 giin siire ile gecerli olacaktir.

Madde 6 Kesin teminat bir yillik ihale (net kira bedeli) bedeli kadardir. Bu teminat kesin ve
stiresiz genel miidiirliik teyitli banka teminat mektubu veya nakit olarak verilecektir.

Madde 7 Tasinmazin kira siiresi, kira baslangici tarihinden itibaren (01/10/2025 tarihinden
itibaren) 5 (bes) yil dir. 5 (bes) yilin sonunda sartname ve sozlesmenin diger hiikiimleri
ayni kalmasi sartiyla taraflarin belirlenecek olan giincel kira bedelinde mutabik kalmalari
halinde kira sdzlesmesi 5 yi1l daha uzatilabilir.

Madde 8 1k yil kira bedeli ihale bedeli olup, takip eden yillarda ise, bir dnceki yilin net
kira bedeline; (TUIK’in TUFE indeksi i¢in belirlemis oldugu 12 aylik ortalamalara_gére
degisim oranlari uygulanmak suretiyle hesaplanarak artirilacaktir. 1



Madde 9 Verilen kesin teminat 2 (iki) yilda bir (TUIK in TUFE indeksi igin belirlemis oldugu
12 aylik ortalamalara gére degisim oranlan uygulanmak suretiyle artirnlacaktir.

Madde 10 Herhangi bir aymn kira bedelinin siiresi icerisinde édenmemesi durumumda kira
doneminin sonuna kadar olan tiim kira bedelleri herhangi bir ihtara veya ihbara gerek kalmadan
muacel olur. Vadesinde 6denmeyen kira bedellerine, 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil
Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci maddesi geregince belirlenen oranda gecikme zammu
uygulanacaktir.

Ayrica Kira bedelinin zamaninda 6denmemesi veya akde aykirihk durumunda kiralayanin
(Istanbul ikitelli Organize Sanayi Bélgesi) kesin teminati mektup veya nakit tutari hi¢bir dava
veya ihtara gerek kalmaksizin paraya ¢evirme ve irat kaydetme hakki olacaktir.

Madde 11 Ihaleye katilabilmek icin istenen belgeler:

A) Gergek Kisilerden;
1- Ikametgah Belgesi,
2- Niifus Clizdan Sureti,
3- Noter Tasdikli imza Beyannamesi,
4- Gegici teminat,
5- Vekaleten katilim halinde noter tasdikli vekaletname ile vekilin noter tasdikli imza
beyannamesi,
6- Ihale sartname bedelinin 6dendigine dair fatura ve imzal ihale sartnamesi ve ekleri.

B) Tiizel Kisilerden;

1- Tebligat i¢in adres beyani,

2- Tuzel kisilerin vergi numaralarim bildirmeleri,

3- Tuzel kisiligin idare merkezlerinin bulundugu yer mahkemesinden veya siciline kayitl
bulundugu ticaret veya sanayi odasindan yahut benzeri mesleki kurulustan , ihalenin
yapildigi y1l iginde alinmus sicil kayit belgesi,

4- Tuzel kisiligin noter tasdikli imza sirkileri,

5- Gegici teminat,

6- Tuzel kisilik adina ihaleye katilacak veya teklifte bulunacak Kisilerin tiizel kisiligi temsile
tam yetkili olduklarim gosterir noter tasdikli vekéletname ile vekilin noter tasdikli imza
beyannamesi,

7- Ihale sartname bedeline ait makbuz ve imzali ihale sartnamesi.

Madde 12 Istanbul IOSB Yonetim Kurulu, gerekgesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi
yapip yapmamakta serbesttir. Istanbul IOSB Yénetim Kurulu'nun ihaleyi yapmama kararina itiraz
edilemez.Bu durumda higbir istekli maddi bir hak talebinde bulunamaz.

Madde 13 Istanbul [OSB Yénetim Kurulu tarafindan onaylanip, karara baglanan ihale kararlari
onaylandlgl ginden itibaren en ge¢ on is gind iginde, ihaleye katilan isteklilere veya vekiline
imzasi alinmak suretiyle bildirilir veya iadeli taahhiitli mektupla tebligat adresine postalanr.
Ihalenin Istanbul I0SB Yénetim Kurulu tarafindan iptal edilmesi halinde de durum ihaleye
katilan isteklilere ayni sekilde bildirilir.

Onaylanan ihale kararlarinin yukarida agiklanan sekilde tebliginden itibaren ihale iizerinde kalan
isteklinin 15 giin i¢inde kesin teminati getirerek s6zlesmeyi imzalamasi gerekmektedir.

Ayrica, sozlesmenin notere tasdiki gereken hallerde notere tasdik ettirmek ve ihaleyle ilgili
vergi, resim, har¢ ve sozlesme damga vergisi dahil diger giderleri édemek zorundadir. Bu
zorunluluklara uyulmadigi takdirde protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin
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ihale bozulur ve gegici teminat Istanbul ikitelli Organize Sanayi Bolgesi tarafindan irat kaydedilir.

Idare de aym siire igerisinde tasinmazi ihale iizerinde kalan istekliye mahallinde diizenlenecek
tutanakla sartnamede belirtilen simir ve nitelife gore teslim eder. Tutanakta, Akaryakit ve LPG
Otogazi Satis ve Servis Istasyonu ve miitemmim ciizii ile icerisindeki muhteviyat (demirbas,
makina ve techisat vb) degerleri itibariyle gosterilir, teslim tutanag taraflarca imza altina alinur.

Madde 14 Kiraci, sdzlesmenin devami siiresince, miichir ve kamudan kaynaklanan sebepler
haricinde, sbézlesmenin niteliginin degistirilmesi, sozlesme siiresinin uzatilmasi. kira bedelinin
indirilmesi, &deme tarihi ve miktarlarinm, kiralanan alanin yiizolgiimiiniin - degistirilmesi
talebinde bulunamaz.

Madde 15 Kiraci tarafindan yaptirilacak olan bina ve sorumluluk sigortalari ile varsa diger 6zel
sigortalar Istanbul Ikitelli Organize Sanayi Bélgesi lehine halefi 1yet hakkindan feragati i¢erecektir.
Istanbul Ikitelli Organize Sanayi Bolgesi birlikte sigortalanmus olarak police kapsamina dahil
edilecektir.  Poligeler Istanbul Ikitelli Organize Sanayi Bolgesi'nin onayr alinmadan
yaptinlmayacak, degistirilmeyecek ve iptal edilmeyecektir. Kiraci kiraya verilen yer ile ilgili;
sabotaj, yangin gibi tehlikelere karsi her tiirlii tedbirleri almak, gerektigi takdirde binanin genel
gorunim ve ahengine uygun bigcimde boya, badana gibi onarimini yapmak, tedbirsizlik,
dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle vuku bulacak zarar ve ziyam Istanbul ikitelli
Organize Sanayi Bolgesine 6demek zorundadir. Ayrica, Kiralanan yerde olusabilecek tiim
hasar ve zarar, 3.sahislara verilebilecek zararlardan kirac1 sorumludur.

Madde 16 Kiraci, idarenin izni olmadan sézlesmenin bir kismmi veya tamamimi  devredemez,
emanet veremez. satamaz, haczettiremez.rehin edemez. isletme lehine konu edemez.
teminat gosteremez, ortak alamaz, kiraya verilen yeri genisletemez. degistiremez ve amaci
disinda kullanamaz.

Uglincii sahuislarin, bunlar iizerinde haciz tatbik etmeleri veya ayni veya sahsi hak ileri siirmeleri
halinde. kiract bu durumu Istanbul I0SB’ne yazili olarak bildirmekle yiikiimliidiir.Bu durumda
Istanbul IOSB nin derhal fesih hakki bulunmaktadur.

Madde 17 Kiracmin fesih talebinde bulunmasi, kira dénemi sona ermeden faaliyetini
durdurmasi, kiralanan yeri amaci diginda kullanmasi, taahhiidiinii sézlesme ve sartname
hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi hallerinde kira sézlesmesi tebligat yapmaya gerek
kalmaksizin idarece feshedilerek, kesin teminati gelir kaydedilir ve kalan siirenin kira
bedelleri ise tazminat olarak kiracidan tahsil edilir.

Madde 18 Kiracilik hakki sona erdiginde kiraya verilen yer, kiraci tarafindan herhangi bir
tebligata gerek kalmadan tasinmaz kiraya veren idare yetkililerine bir tutanakla teslim edilir.
Bu tutanakta; kiraya verilen yer teslim edilirken bu yerlerle birlikte kiracinin tasarrufuna
birakilan ve teslim tutanaginda belirlenen muhteviyatin tam ve saglam olup olmadigi yazilir.
Noksan olan, kirilan veya kaybolan malzeme. makina. teghizat ve demirbaslar kiraci tarafindan
calisir vaziyette aynen temin edilir veya bedeli Istanbul ikitelli Organize Sanayi Bolgesine
odenir.

Madde 19 Kirac kira siiresi bitiminde derhal, s6zlesmenin feshi halinde ise tebligati miiteakip,
15 (onbes) giin i¢inde tasinmazi tahliye etmek zorundadir.

Sonradan sézlesme ve sartnamede yazili hususlara yapilan itirazlar kabul edilemez.

Madde 20 Bu sartnamede yer alan hususlarla birlikte kiraya veren idarenin belirleyecegi
o



bu sartnameye veya kira sozlesmesinin 6zel sartlar béliimiine ilave edecegi kurallara kiraci
tarafindan riayet edilmedigi takdirde kira sdzlesmesi tebligat yapmaya gerek kalmaksizin
idarece feshedilerek, kesin teminati gelir kaydedilir ve yine kalan siirenin kira bedelleri ise
tazminat olarak kiracidan tahsil edilir.

Madde 21 Bu sartname. idarenin belirleyecegi dzel sartlarla birlikte sozlesmenin ekini teskil
eder.

Madde 22 Teklifler yapildigi sirada, yapilan indirim veya artirmlarin isi uzatacag: anlasilirsa:
isteklilerden Istanbul 0SB Yénetim Kurulu huzurunda son tekliflerini yazili olarak bildirmeleri

istenebilir. Daha 6nce ihaleden ¢ekilmis olanlar bu durumda yazih teklif veremezler.

Madde 23 Bu sartnamede hiikiim bulunmayan hallerde, ilgili Yénetmelik ve mevzuat
hitkiimleri uygulanir.

Madde 24 Gerektiginde ihtilaflarin hal mercii Istanbul icra Daireleri ve Mahkemeleridir.

(In
OZEL SARTLAR

Madde 25 Kullamlacak olan su, elektrik, vergiler ve diger yasalarla emredilmis tim giderler
kiraciya aittir.

Madde 26 Ihale saatinde hazir bulunmayanlar ihalenin yapilis tarzina ve sonucuna itiraz
edemezler,

Bu sartnamedeki yazili hususlari oldugu gibi kabul ve taahhiit ederim. Her ¢esit tebligat,
asagidaki adresime yapilabilir

ISTEKLININ

Adi Soyadi iR arhh s n s s s s s rm TR SR ST a TR
Tiizel kisilerde unvan ve yetkilinin adi soyadi)

Tebligat Adresi P SRR AR R AR AT R SRR
Telefonu SRR AR SR SRR RSO R R S R P s A s
VKN /TCKN S enamsnnavsme e R O N AR PR R
Banka Adi B e S AR
IBAN No Spaes A SRS R R R RS SR

imza Tarihi =T —— . R anBnsennen
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KiRA SOZLESMESI
MADDE -1 SOZLESMENIN TARAFLARI:

Bir tarafta, istanbul ikitelli Organize Sanayi Bolgesi (isbu sézlesmede “Kiralayan™ olarak
anilacaktir) ile difer tarafta .oveeeveeeeeiieieieirierieeeieen e (isbu sozlesmede “Kiraci” olarak
anilacaktir) arasinda asagidaki sekil ve sartlarla bir kira sézlesmesi akdedilmistir.

Istanbul Ikitelli Organize Sanayi Bolgesi
Ikitelli OSB Mah. Siileyman Demirel Bulvari No:16 ikitelli Basaksehit/iST
VKN:4810026029 Tel:444 3 672 Mail:_iosb@iosb.org.tr

VKN:......... Telioovvvvannnn. Mail:
MADDE -2 SOZLESMENIN KONUSU:

Istanbul ili. Basaksehir lgesi, 720 ada, F21¢16B3b-c pafta,19 no’lu parselde kayith olan Akaryakit
ve LPG Otogazi Satis ve Servis Istasyonu ve miitemmim ciizii mevcut sartnameye ve mevcut uygulama
projesine uygun olarak ve igindeki giincel muhteviyati ile kiralanmasi isidir.

Kiraci, kiralanan yerin ve bu yerin biinyesinde bulundugu Organize Sanayi Bélgesinin mevcut
hukuki ve fiili durumlari hakkinda gerekli bilgiler almis ve ilgili resmi kurumlarda incelemesini yapmis ve
belirtilen adresteki taginmazi mevcut haliyle gérmils, incelemis ve aynen kabul ederek, meveut hukuki ve
fiili durumu konusunda tam anlamiyla bilgi sahibi olarak kira sozlesmesini imzalamistir.

Isbu sézlesmede hiikiim bulunmamasi halinde 6570 sayili kanun hiikiimleri ile Bor¢lar Kanununun
ilgili hiikiimleri gegerli olacaktir.

MADDE -3 SOZLESMENIN SURESI:

Kiranin baslangig tarihi 01/10/2025dir. Sozlesmenin siiresi 5 (bes) yil olup: 5 (bes) yilin sonunda
sartname ve sdzlesmenin diger hiikiimleri ayni kalmasi sartiyla taraflarin belirlenecek olan giincel kira
bedelinde mutabik kalmalar: halinde kira sozlesmesi 5 y1l daha uzatilabilir.

Kiraci, tahliye tarihinde kiralanan yeri ekli sartnameye ve i¢indeki muhteviyati ile tam ve eksiksiz
olarak kiralayana teslim edecektir.

Taraflar arasinda uyusmazlik ¢ikmasi halinde isbu sézlesme ekinde yer alan sartnameye gore teslim
vapilacagini taraflar kabul ederler.

Sire sonunda kira sozlesmesi yeni kira dénemi igin kiraci lehine bir hak dogurmaz. Kiralayan
mecuru diledigi sekilde kullanabilir ve baskasina kiraya verebilir. Ayrica Kiralayanin mecurun tahliyesini
ve ayrica dogmus ve dogacak tiim zararlarini talep etme hakki saklidir.

MADDE -4 KIRACININ YUKUMLULUKLERI VE KIRALAYANIN HAK VE YETKILERI:

Kiralanan isbu sézlesme ekinde yer alan sartname ve daha énce diizenlenmis olan uygulama projesi
ve muhteviyat listesinde yazili olan arag. gere¢. ekipmanla birlikte teslim edilmistir.

Kiraci kiralanan iizerinde yapacag: tiim tadilatlar igin hazirlatacag projeleri Kiralayanin onayina
sunacak ve yazili onaymni alacaktir. Kiraci, Kiralayan'dan izin almadan proje haricinde insaat. imalat,
tadilat yapmayacaktir. Kiraci1 imalat ve insaatin her asamasinda OSB mevzuatina uymayi kabul ve taahhiit
eder.

Kiraci tarafindan Kiralayandan alinacak onay ile yapilan tiim insaat, imalat. dekorasyon Kkira
s6zlesmesinin sonunda higbir bedel talep edilmeden ayni haliyle Kiralayana teslim edilecektir.
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Kiraci, yapacag bayilik s6zlesmesinin siiresinin kira siiresi ile siirh oldugunu kabul ve taahhiit
eder.

Kiraci, Akaryakit istasyonu igerisinde bulunan ofis ve is yerlerini kiraya verirken de kira siiresinin
is bu kira s6zlesmesinin siiresi ile simirh olacagini kabul ve taahhiit eder.

Kiraci, yiiriitecegi ticari faaliyetler igin gerekli her tiirli ruhsat, izin ve belgelerin kendileri
tarafindan alinacagim kabul ve beyan etmistir.

Kiraci, kesinlikle binanin tagiyici sistemini tehlikeye sokacak tadilat ile binanin genel gériiniimiinii
ve biitlinliigiinii bozacak sekilde degisiklik yapmayacagini aksi takdirde tiim sorumluluklarin kendilerine
ait oldugunu kabul ve beyan etmistir.

Kiracinin yapacag tiim islemler nedeniyle is¢ilik, sigorta, ceza, malzeme vs. tiim giderler kendisine
aittir.  Ayrica olaganiistii haller nedeniyle ugrayabilecegi tiim zararlar kendisine aittir. Kiranmn
baslangicindan kira siiresinin sonuna kadar binaya. tiim demirbaslara ve emtialara ve igiincii kisilere
gelebilecek zararlar, deprem, yangin, sabotaj. sel baskini vs. tehlikelere karsi sigorta ettirilecektir. Sigorta
poligesini Kiralayana sunarak onay alacaktir. Kiraci, yasalarin gerektirdigi tiim sigortalar yapmakla
yukiimlidiir. Her ne nedenle olursa olsun bu isletme nedeniyle iigiincii kisilere gelebilecek maddi-manevi
ve her tiirlii zarardan Kiraci sorumludur.,

Kiracr isletme devam ettigi siirece Is Kanunu ile Is¢i Saghgi ve is Giivenligi Tiiziigi hiikiimlerini
verine getirmekle hiikiimliidiir. isletme sirasinda ¢ikabilecek her tiirlii kazalardan ve bu kazalarin sebep
olacagi idari, hukuki, mali sorumluluklardan, 3. kisilere gelebilecek zararlardan isveren sifatiyla dogrudan
dogruya sorumlu olacaktir. Tiim is¢i ticretleri ve is¢i sigorta primlerini Kiraci ddeyecektir ve bu iicret ve
primlerin ge¢ 6denmesinden veya hi¢ denmemesinden dogacak mali ve idari sorumluluk Kiraciya ait
olacaktir. Zamaninda 6denmeyen is¢i alacaklarindan dogrudan dogruya Kiraci sorumludur.

Kiralanan yerin Organize Sanayi Bolgesinde kalmasi nedeniyle, kiralanan yerle ilgili elektrik, su,
dogalgaz. internet veya kullanim ile ilgili her tiirlii gider Kiraciya aittir. [lgili idarelerden abonelik islemleri
Kiraci tarafindan yapilacaktir.

6570 sayili kanun hiikiimleri ile Bor¢lar Kanunu hiikiimlerinin kiralayana sézlesmeyi feshederek
tahliye hakki verdigi sebepler sakli kalmak kaydiyla. asagida yazili hallerde kiralayan dilerse; kira
stiresinin sona ermesini beklemeksizin tek tarafli olarak sozlesmeyi feshetme ve kiralananin tahliye
edilmesini isteme yetkisi vardir.

Kira bedelleri ve sair tim 6demelerin ve fer'ilerinin zamaninda 6denmemesi halinde. kiralayan
tarafindan noter kanaliyla 1 yil i¢inde iki ayri ihtar keside edilmis olmasi durumunda kira sézlesmesinin
stiresinin dolmasinin beklenmesine gerek kalmadan Kiralayanin tahliye hakki bulundugunu Kiraci kabul
etmektedir. Taraflar bu halde isbu kira akdinin 1 yil askin siire ile yapilmis olmasi nedeniyle iki hakli
ihtarin keside edildigi tarihten itibaren 1 ay i¢inde Kiralayanin tahliye davasi agma hakkini kabul ederler.

Kiracinin, kiralanan yerin Kkullanimindan ve faaliyetinden dogan: vergi. resim, har¢ ve sair
miikellefiyetleri ve sigorta ile ilgili miikellefiyetlerini. 3.kisilere karsi olan miikellefiyetlerini zamaninda
yerine getirmemesi veya gayri faal duruma diismesi. kiracinin aciz duruma diismesi veya aleyhine iflas.
iflas erteleme talebinde bulunulmasi halinde kira sézlesmesinin bitmesi beklenmeden Kiralayanin tahliye
hakki bulunmaktadir.

Kiraci, sézlesmenin devami siiresince. miicbir ve kamudan kaynaklanan sebepler haricinde.
sdzlesmenin niteliginin degistirilmesi, sézlesme siiresinin uzatilmasi. kira bedelinin indirilmesi. 6deme
tarihi ve miktarlarinin, kiralanan alanin yiizol¢iimiiniin degistirilmesi talebinde bulunamaz.

Kiracinin, Kiralayanin Organize Sanayi Bslgesinin genelini igerecek sekilde alacagi genel kararlara
ve yasaklara yapilan yazili ihtara ragmen uymamasi durumunda. Kiralanan yerin, sézlesmede belirtilen
kullanim amacinm kismen veya tamamen degistirilmesi. kiracinin sézlesmede yer alan: kiralanan veri kira
stiresi boyunca araliksiz olarak amacina uygun bir sekilde kullanma yiikiimliiligiinii ihlal etmesi veya isb
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sozlesme hiikiimlerinden birini ihlal etmesi durumunda Kiralayanin kira sbzlesmesinin bitmesini
beklemeden tahliye hakki bulunmaktadir.

Kiraci. yukarida belirtilen kiralayanin izin vermemis oldugu islemlerin ger¢eklesmesi halinde
kiralayanin, sézlesmeyi feshi halinde tebligati miiteakip. 15 (onbes) giin i¢inde taginmazi tahliye etmek
zorundadr.

Kiraci, bu madde kapsaminda Kiracinin tahliye edilmesi veya kiracinin  kira sozlesmesi sona
ermeden mecuru tahliye etmesi halinde Kiralayamin ugrayacag maddi-manevi zarar-kira alacagi vs.
alacaklar diginda 6 aylik kira bedelini de higbir ihtara ve ihbara gerek kalmadan ddeyecegini kabul ve
taahhiit eder.

Kiracimin fesih talebinde bulunmasi. kira dénemi sona ermeden faaliyetini durdurmasi. kiralanan
yeri amaci disinda kullanmasi. taahhiidiinii s6zlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine
getirmemesi hallerinde kira sozlesmesi tebligat yapmaya gerek kalmaksizin idarece feshedilerek, kesin
teminati gelir kaydedilir ve kalan siirenin kira bedelleri ise tazminat olarak kiracidan tahsil edilir.

Kiracilik hakki sona erdiginde kiraya verilen yer, kiraci tarafindan herhangi bir tebligata gerek
kalmadan taginmazi kiraya veren idare yetkililerine bir tutanakla teslim edilir. Bu tutanakta; kiraya
verilen yer teslim edilirken bu yerlerle birlikte kiracinin tasarrufuna birakilan ve teslim tutanaginda
belirlenen muhteviyatin tam ve saglam olup olmadigi yazihr. Noksan olan, kirilan veya kaybolan
muhteviyat kiraci tarafindan ¢ahgir vaziyette aynen temin edilir veya bedeli istanbul ikitelli Organize
Sanayi Bolgesine odenir.

MADDE -5 KiRA BEDELI, ARTTIRILMASI VE ODENMESI:

Aylik kira bedeli L.yl igin ..................... g i . ) Net Kira + Stopaj + KDV
olarak Gdenecektir. Takip eden yillarda ise, net kira bedeline; (TUIK'in TUFE indeksi icin belirlemis
oldugu 12 aylik ortalamalara gére degisim oranlari uygulanmak suretiyle hesaplanarak artis yapilacaktir,

Kiraci. kira bedelini her ayin 1' ile 10'u arasinda fatura karsihg Kiralayamin 'nin gosterecegi
banka hesabina nakden ve defaten 6deyecektir.

Kiraci kira so6zlesmesinin imzalandig: tarihte 12 (oniki) aylik net kira bedeli karsih@ kesin ve
stiresiz ve genel midiirlik teyitli banka teminat mektubunu veya nakit sekilde banka hesabina yatirmak
suretiyle giivence olarak verecektir. Verilen bu kesin teminat 2 (iki) yilda bir (TUIK in TUFE indeksi i¢in
belirlemis oldugu 12 aylik ortalamalara gore degisim oranlari uygulanmak suretiyle artirilacaktir.

Herhangi bir ayin kira bedelinin siiresi igerisinde 6denmemesi durumunda kira déneminin sonuna
kadar olan tiim kira bedelleri herhangi bir ihtara veya ihbara gerek kalmadan muaccel olur. Vadesinde
odenmeyen kira bedellerine, 6183 sayilh Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanunun 51 inci
maddesi geredince belirlenen oranda gecikme zammi uygulanir.

Kira bedelinin zamaninda 6denmemesi veya akde aykirilik durumunda kiralayanin (istanbul ikitelli
Organize Sanayi Bolgesi) teminat mektubunu higbir dava veya ihtara gerek kalmaksizin paraya gevirme
hakki vardir.

Kiracinin tiglincii Kigilere olan yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi nedeniyle olusacak bor¢lardan
dolayr alacagr oldugunu iddia eden iigiincii kisiler bu alacaklarini ispat edecek belgeleri IOSB Yénetim
Kuruluna sunarlarsa ve alacak konusunda 10SB Yonetim Kurulu kanaat getirirse teminat mektubunu
paraya gevirerek (Kiralayanin isbu stzlesmeden kaynaklanan sair dava ve talep haklari sakli kalmak
kaydiyla ve Kiralayanin alacaklari oncelik taginasi sartiyla) dava sonuglanincaya kadar giivence olarak
tutabilir.
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MADDE -6 VERGI RESIiM VE DiGER MASRAFLAR:

Kiralanan is yerinin isletme, personel ve kullanimdan dolay dogacak her tiirlii masraf ve giderler,
hasar ve zararlar, tamir, tadil, bakim. onarim (ingaat. tesisat, elektrik) ile vergi (emlak vergisi hari¢
sozlesme damga vergisi dahil). stopaj. resim ve harglar Kiraciya ait olacaktir.

MADDE -7 SORUMLULUK ve SIGORTA:

Kiraci tarafindan yapuirilacak olan bina ve sorumluluk sigortalari (All- Risk ve 3.Sahis Mali
Sorumluluk) ile varsa diger ozel sigortalar Istanbul ikitelli Organize Sanayi Bolgesi lehine halefiyet
hakkindan feragati igerecektir. Istanbul ikitelli Organize Sanayi Bélgesi birlikte sigortalanmis olarak polige
kapsamina dahil edilecektir. Poligeler Istanbul Ikitelli Organize Sanayi Bélgesi’nin onay! almmadan
yaptirllmayacak, degistirilmeyecek ve iptal edilmeyecektir. Kiraci kiraya verilen yer ile ilgili: sabotaj,
yangin gibi tehlikelere karsi her tiirlii tedbirleri almak. gerektigi takdirde binanin genel goriiniim ve
ahengine uygun bi¢imde boya, badana gibi onarimini yapmak. tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi
nedenlerle vuku bulacak zarar ve ziyam Istanbul ikitelli Organize Sanayi Bdlgesine ddemek zorundadir.
Ayrica, Kiralanan yerde olusabilecek tiim hasar ve zarar, 3.sahislara verilebilecek zararlardan kirac
sorumludur.

MADDE -8 DEVIR VE REHINLER:

Kiraci. is bu sdzlesmeden dogan hak ve yiikiimliiliiklerini kiralayanin izni olmadan baskasina

devredemez.

Kiraci, yapilar, ekipmanlar ve Kiralayan 'nin diger herhangi bir mahni, sézlesme konusu herhangi
bir varligi baskalarma devir edemez, emanet veremez, satamaz, haczettiremez. rehin edemez. isletme
rehinine konu edemez. teminat gosteremez.

Ugiincii sahislarin, bunlar iizerinde haciz tatbik etmeleri veya ayni veya sahsi hak ileri siirmeleri

halinde, Kiraci bu durumu Kiralayana yazili ve sézlii olarak bildirmekle yiikimlidir. Bu durumda
Kiralayanin derhal fesih hakki bulunmaktadir.

MADDE -9 TEBLIGAT ADRESI:

Taratlar ve miisterek bor¢lu-miiteselsil kefiller isbu kira sézlesmesinin 1.maddesinde belirttikleri
adres yasal adresleri olup adres degisiklikleri diger tarafa 7 (vedi) giin i¢inde iadeli taahhiitlii mektupla
bildirilir. Aksi takdirde bu s6zlesmedeki adrese yapilacak tebligat gecerli olacaktir.

MADDE -10 YETKiLi MAHKEMELER:

Bu sézlesmeden dogan ihtilaflarin hallinde Istanbul ili Mahkeme ve icra Daireleri yetkilidir. isbu
Kira Sozlesmesi 10 maddeden ibarettir ve ...... " R tarihinde iki niisha olarak diizenlenmistir.

KIRALAYAN (KASE / IMZA) KIRACI (KASE / iIMZA)
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GECiCi TEMINAT MEKTUBU

ISTANBUL IKITELLI ORGANIZE SANAYi BOLGESI

ikitelli OSB Mah. Siileyman Demirel Bulvari No:16 Basaksehir/istanbul

TARIH: / /2025
Mektup No:.......cvvenene..
idarenizce ihaleye gikarilan ISTANBUL IKITELLI ORGANIZE SANAYi BOLGESI, 720 ada 19 parsel

F21C16B3b-c paftadaki taginmazin (Akaryakit ve LPG Otogazi Satig ve Servis istasyonu ve miitemmim

r

cuizii) kiraya verilme ihalesi isine istekli sifatiyla katilacak olan .........ccooceeeiveieeiiiececcicee, nin
ihale dékiimani hiikiimlerini yerine getirmek lizere vermek zorunda oldugu gecici teminat tutar olan
.................. Tl (Yalniz/iowsonss TarkLirasn Bankamiz  garanti  ettiginden,

........................................................... ‘nin  taahhiidung, ilgili kanun, sozlesme ve sartname
hiikimlerine gore kismen veya tamamen yerine getirmedigi takdirde, protesto ¢cekmeye, hilkim ve
adi gegenin iznini almaya gerek Kalmaksizin Ve .......cccccciviiiiviciiiec e ile idareniz
arasinda ortaya gikacak herhangi bir uyusmazlik ve bunun akibet ve kanuni sonuglari arastiriimaksizin
ve dikkate alinmaksizin, yukarida yazili tutan ilk yazih talebiniz Gzerine derhal ve gecikmeksizin
idarenize nakden ve tamamen, talep tarihinden édeme tarihine kadar gecen giinlere ait kanuni faizi
ile birlikte 6deyecegimizi Bankamiz imza atmaya yetkili temsilcisi ve sorumlusu sifatiyla ve Banka ad
ve hesabina taahhiit ve beyan ederiz.

Bu teminat mektubu .............. tarihine kadar gecerli olup, bu tarihe kadar elimize gececek sekilde
tarafinizdan yazih tazmin talebinde bulunulmadigi takdirde hiikiimsiiz olacaktir.



KESIiN TEMiINAT MEKTUBU

ISTANBUL IKITELLI ORGANIZE SANAYi BOLGESI

ikitelli OSB Mah. Siileyman Demirel Bulvari No:16 Basaksehir/istanbul

TARIH: / /2025
Mektup NO:..cccieee,

Konusu 720 ada 19 parsel F21C16B3b-c paftadaki taginmazin (Akaryakit ve LPG Otogazi Satis
ve Servis Istasyonu ve mitemmim ciizii) kiraya verilme ihalesi olan ihale sonucunda iSTANBUL

IKITELLI ORGANIZE SANAYi BOLGESI ile ......ccc.cccooesvveererennennnnnn.. Firmasi arasinda imzalanan ...... tarihli
kira sdzlesmesine istinaden ..........cccccovivviivinincnnninne e ‘nin vermek zorunda oldugu kesin teminat
tutari olan ................. Tlyi (Yalmiz/........ccccooeeeoen TUrkLiras))  Bankamiz garanti  ettiginden,

L

........................................................... nin taahhidindg, ilgili  kanun, sdzlesme ve sartname
hikiimlerine goére kismen veya tamamen yerine getirmedigi takdirde, protesto cekmeye, hiikiim ve
adi gegenin iznini almaya gerek KalmakSIZIN VE ........ccoeeviieeiiiiiiiiiiciicceeeeee e ile idareniz
arasinda ortaya ¢ikacak herhangi bir uyusmazlik ve bunun akibet ve kanuni sonuglari arastiriimaksizin
ve dikkate alinmaksizin, yukarida yazili tutan ilk yazili talebiniz lizerine derhal ve gecikmeksizin
idarenize nakden ve tamamen, talep tarihinden ddeme tarihine kadar gecen giinlere ait kanuni faizi
ile birlikte 6deyecegimizi Bankamiz imza atmaya yetkili temsilcisi ve sorumlusu sifatiyla ve Banka ad
ve hesabina taahhiit ve beyan ederiz.

Bu teminat mektubu kesin ve siiresizdir.



